
       
 
 
 
 
 
MAANVUOKRASOPIMUS  
 
 
1 JOHDANTO 
 
1.1 Sopijapuolet 
 

Vuokranantaja: Järvenpään kaupunki, 0126541-4 
PL 41 
04401 Järvenpää 

 
  Vuokralainen: Nokkamiehet Oy, 2755018-4 
 
  
 
 
Maankäyttöjohtajan päätös  §  on lainvoimainen. 
 
 
 
1.2 Vuokra-alue 
  Kunta:  Järvenpää 
  Kiinteistö:  186-401-0001-2222 PEES-VESIALUE 

  
  Pinta-ala:  40,00055778 m2 
  Rakennusoikeus: 40 k-m2 
  Kaava:  VV 
 
 
2 VUOKRA-ALUEEN KÄYTTÖ 
 
2.1 Käyttötarkoitus 

Vuokra-alue luovutetaan käytettäväksi maanvuokralain (258/66) 5 luvun 
tarkoittamalla tavalla perävaunusaunan sijoittamiseen ja siihen liittyviin 
toimintoihin sijoittamiseen liitekartan mukaisesti. 

 
Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitä, että sillä on kaikki toi-
minnassaan tarvittavat viranomaisluvat ja että se noudattaa toimin-
taansa liittyviä lainsäädännön ja viranomaisten mahdollisesti asettamia 
vaatimuksia ja määräyksiä. 

 
Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteillä eikä muillakaan toimenpi-
teillä aiheuttaa vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa. 
 

 
2.2 Kunnossapito ym. 

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennelmien ja vuokra-alu-
een kunnossapidosta, siisteydestä ja turvallisuudesta. Vuokralainen 
huolehtii myös vuokra-alueen lähialueen siisteydestä. Alueella kasvavia 
puita ei saa vahingoittaa eikä luvatta kaataa, mikäli ne eivät aiheuta 
vaaraa turvallisuudelle. 
 
Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen koh-
distuvien perusparannustöiden tekemisestä ja vastaa töiden kustannuk-
sista. Oleellisiin perusparannustöihin tulee saada vuokranantajan kirjalli-
nen suostumus. 



 
Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suo-
rittamistaan töistä johtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta 
saada korvausta eikä vuokranmaksussa hyvitystä.  
 
Vuokralaisella ei ole myöskään oikeutta vuokrasuhteen päättyessä 
saada korvausta sopimuksen kohteen arvoa nostaneista perusparan-
nuksista tai muista töistä. 
 

 
2.3 Maaperän pilaamiskielto 

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitä, että vuokra-alue ei vuok-
ralaisen toimesta eikä muutoinkaan pilaannu tai roskaannu. Mikäli 
vuokra-alue tai osa siitä on kuitenkin vuokra-aikana ympäristönsuojelu-
lain (527/2014) 16 tai 17 §:n tarkoittamalla tavalla pilaantunut, vuokralai-
nen on velvollinen huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin sa-
notun lain 14 luvussa säädetään. Vuokralaista koskee myös ympäristön-
suojelulain (527/2014) 139 § mukainen selontekovelvollisuus maa-alu-
een luovutuksen yhteydessä. 

 
Mikäli vuokralainen laiminlyö tässä tarkoitetun velvollisuutensa, vuok-
ranantajalla on oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja 
periä toimenpiteestä aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta. 

 
2.4 Alivuokraus 

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa 
vuokra-aluetta tai osaa siitä kolmannelle, ellei vuokranantaja anna tähän 
kirjallista suostumustaan. 

 
2.5 Katselmukset 

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen 
selvittämiseksi, ovatko vuokra-alue ja sillä sijaitsevat rakennukset sopi-
muksen mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko tämän sopimuksen 
määräyksiä myös muutoin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa ennalta vuok-
ralaiselle. 

 
2.7 Johtojen ym. sijoittaminen 

Vuokralainen sallii kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistöä 
palvelevien tarpeellisten johtojen, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden 
sekä jalankulkutasojen ja jalankulku-ulokkeiden ja niiden katosten kan-
nattimien sijoittamisen vuokra-alueelle, sen yli ja sillä sijaitseviin raken-
nuksiin.  

 
Tässä tarkoitetuista toimenpiteistä vuokralaiselle aiheutuva suoranainen 
haitta tai vahinko korvataan erikseen tehtävän sopimuksen mukaisesti. 
 

 
3 VUOKRASUHTEEN KESTO 
 
3.1 Vuokra-aika 

Vuokra-aika alkaa xx.xx.2025  ja päättyy xx.xx.2031. Vuokra-aika on 6 
(kuusi vuotta) ja se on irtisanottavissa vuosittain yksipuolisesti. 
 

3.2 Uudelleenvuokraus 
Vuokralaisella on etuoikeus kohdassa 3.1 mainitun vuokrakauden päät-
tyessä saada alue välittömästi uudelleen vuokralle samaan käyttötarkoi-
tukseen edellyttäen, että: 
 
a) vuokralainen on täyttänyt kaikki tämän sopimuksen mukaiset vel-

voitteensa; 
b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan käyttötarkoi-

tukseen; ja 



c) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhtä 
vuotta ennen vuokra kauden päättymistä haluavansa käyttää 
tässä tarkoitettua etuoikeuttaan. 

d)  Vuokralainen ja vuokranantaja pääsevät sopimukseen uuden 
vuokrasopimuksen ehdoista 

 
Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tämä sitä pyytää, 
hyvissä ajoin ennen yllä mainitun vuokralaiselle asetetun määräajan 
päättymistä, tullaanko alue vuokraamaan vastaavaan käyttötarkoituk-
seen.   

 
 
4 MAKSUT 
 
4.1 Vuokra 

Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa, joka on kaksi-
sataa (200) euroa. 

 
Vuotuinen vuokra maksetaan yhdessä erässä viimeistään helmikuun 10. 
päivänä laskua vastaan vuokranantajan osoittamalle tilille. 
 
Vuoden 2025 ensimmäisen vuokra maksetaan kuukauden kuluessa 
vuokrasopimuksen allekirjoituksesta. 

 
4.2 Indeksiehto 

Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin seuraavasti: 
 

Kohdan 4.1 mukaista vuosivuokraa (perusvuokra) muutetaan virallisen 
elinkustannusindeksin muutosta vastaavasti. Vuokran muutoksen suu-
ruus ilmenee, kun perusindeksiä verrataan tarkistusindeksiin. Mikäli tar-
kistusindeksin luku on korkeampi tai alempi kuin perusindeksin luku, pe-
rusvuokraa korotetaan tai alennetaan vastaavasti. 

 
Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavasti: 

 
Perusindeksinä on vuoden 2024 indeksiluku, joka on 2332. Tarkistusin-
deksi on laskutusvuotta edeltävän vuoden keski-indeksiluku. Tarkistettu 
vuosivuokra saadaan, kun tarkistusindeksi jaetaan perusindeksillä ja 
kerrotaan perusvuokralla. 

 
4.3 Muut maksut 

Vuokralainen liittää kustannuksellaan vuokra-alueen kunnallisteknisiin 
laitteisiin Järvenpään Veden kanssa tehtävän sopimuksen mukaisesti. 

 
Järvenpään Vesi tulee perimään kiinteistöltä kulloinkin voimassa olevan 
taksan mukaisen vesihuollon liittymismaksun. Mahdollisesta vesijohdon 
alamittaroinnista johtuvista rakentamiskustannuksista ja muista johtoihin 
liittymisestä johtuvista kustannuksista vastaa vuokralainen. 
 
Vuokralainen vastaa myös muista mahdollista kunnallisteknisten johto-
jen rakentamisesta ja niihin liittyvistä liittymis- ja käyttömaksuista esim. 
sähköliittymä. 

 
4.4 Vuokran tarkistaminen 

 Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen käyttötar-
koituksessa, kaavamääräyksissä, rakennusoikeudessa tai muussa sel-
laisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta. 
 
Tarkistettu vuokra astuu voimaan tarkastamishetkeä seuraavan vuoden 
alusta. 
 

4.5 Maksamattomat vuokrat 



 Vuokralainen on velvollinen suorittamaan myös ne vuokraerät viivästys-
korkoineen, jotka häntä edeltänyt vuokralainen on jättänyt maksamatta, 
ei kuitenkaan pidemmältä ajalta kuin 3 vuodelta. 

 
5 LUNASTAMINEN 
 
5.1 Lunastamatta jäävä omaisuus 

Vuokralainen on velvollinen vuokrasuhteen päättyessä viemään pois sel-
laiset omistamansa rakennukset, laitteet ja laitokset sekä muun omaisuu-
tensa, jota vuokranantaja ei lunasta. Vuokralainen on velvollinen siisti-
mään alueen.  

 
Mikäli vuokralainen ei kuuden (6) kuukauden kuluessa vuokra-ajan päät-
tymisestä ole poistanut lunastamatta jäävää omaisuutta sekä puhdistanut 
ja siivonnut vuokra-aluetta, vuokranantajalla on oikeus tehdä tai teettää 
velvollisuuksien täyttämiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lu-
kuun ja periä toimenpiteistä aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.  
 
Jos omaisuuden arvo ylittää sen myymisestä aiheutuvat kulut, vuokran-
antajalla on tällöin oikeus myydä se vuokralaisen lukuun julkisella huuto-
kaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituk-
senmukaisella tavalla. 

 
Mikäli vuokra-alueella olevaa vuokralaisen tai kolmannelle kuuluvaa vuok-
ralaisen vastuulla olevaa omaisuutta ei ole viety pois em. määräajassa on 
vuokranantajalla oikeus menetellä omaisuuden suhteen parhaaksi katso-
mallaan tavalla. 

 
6 MUUT SOPIMUSEHDOT 
 
6.1  Sopimuksen lisäkäyttöehdot kesä- ja talvikaudella 
 
Talvikäyttö ajalla 1.10-30.4 vuosittain 
 

Pukuhuoneet tulee olla avantouimareiden käytössä uimarannan auki-
oloaikojen puitteissa. 

   
Laiturille rajataan talvikaudelle avantouintipaikka liitekartan mukai-
sesti, jota pidetään auki pumppaamalla. Alue rajataan lippusiimoilla. 
 
Vuokranantaja sallii vuokralaisen sijoittaa talvimyyntikioskin liitekar-
tan mukaisesti, joka palvelee jäällä liikkujia ja saunojia. 
 
Kaupunki puoltaa anniskelun sallimista alueella talvikaudella, mutta 
luvansaaja vastaa siihen liittyvien lupien hakemisesta ja lopullisen 
päätöksen siitä tekee asiasta vastaava viranomainen. 
 
Vuokralainen vastaa talvimyyntikioskin alueen ja avantouintipaikan 
turvallisuudesta. 
 
 

Kesäkäyttö ajalla 1.5-30.9 vuosittain 
 
  Kesäajalla toimitaan uimarannan järjestyssääntöjen puitteissa.  
 

 Pukuhuoneen päässä on rantasuihku vapaasti kesäuimareiden käy-
tössä uimarannan aukioloaikojen puitteissa. 

     
 
6.2 Vuokraoikeuden siirto 

Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtää vuokrasopimusta kolmannelle osa- 



puolelle.  
 

6.3 Kiinnitykset 
  Vuokraoikeus ei ole kirjaamiskelpoinen maakaaren mukaan 
 
6.4 Viivästyskorko 

Mikäli vuokran tai muun tähän sopimukseen perustuvan maksun suorit-
taminen viivästyy, erääntyneille saataville maksetaan korkolain (633/82) 
4a §:n mukainen viivästyskorko eräpäivästä lukien. 

 
6.5 Sopimuksen purkaminen 

Vuokrasopimuksen irtisanomisesta on voimassa, mitä siitä maanvuokra-
laissa (258/66) on säädetty. 
 
Vuokralaisen omaisuuden ja alueen siistimisen suhteen menetellään täl-
löin, kuten edellä kohdassa 5.3 on määrätty. 
 

6.6 Sopimuksen rikkominen 
Jos vuokralainen rikkoo tämän sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annet-
tuja määräyksiä, on hän velvollinen maksamaan kaupungille aiheutta-
mansa vahingon, ellei tässä sopimuksessa ole toisin sovittu. 

 
6.7 Erimielisyyksien selvittäminen 

Tästä sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan kiin-
teistön sijaintipaikan käräjäoikeudessa. 

 
6.8 Sopimuksen voimaantulo 

Tämä sopimus tulee voimaan vuokralaisen osalta heti ja kaupungin 
osalta sitten, kun kaupungin sopimuksen hyväksymistä koskeva päätös 
on saanut lainvoiman. 

 
 
 
Tätä sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisältöistä kappaletta, yksi 
kummallekin sopijapuolelle. 

 

  Liitteet  
   

• kartta vuokra-alueesta 

• kartta alueen talvikäytöstä 

• kartta alueen kesäkäytöstä 
 
  Järvenpäässä ……../…….. 2025   
   

 
 
 


